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DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL ﬂ
SEANCE DU 02 JUILLET 2025
DATE DE LA CONVOCATION : Nombre de membres
N°025_2025 25/06/2025 En exercice : 15
DATE D’AFFICHAGE : Présents : 12
25/06/2025 Absent : 2

Ayant donné procuration : 1

OBIJET : Instauration d'un régime d'autorisation temporaire de changement d'usage permettant a une personne
physique de louer pour de courtes durées des locaux destinés a I'habitation a une clientéle de passage qui n'y élit
pas domicile et des conditions de délivrance et fixation des critéres de I'autorisation

L'an DEUX MILLE VINGT CINQ et le deux, 3 vingt heure douze, le Conseil Municipal de la Commune de LA
BASTIDONNE s’est réuni au nombre prescrit par la loi, au lieu habituel de ses séances, en session ordinaire du mois
de JUILLET sous la présidence d’Emma LEON, Maire et |a désignation de Monsieur Jacques DECUIGNIERES en qualité
de secrétaire de séance.

Etaient présents : Mesdames, Messieurs, Emma LEON, Jean Charles BARBANT, Jacques DECUIGNIERES, Thierry
DELESCLUSE, Gérard GRELET, Amelle HAFAFSA, Alexandre HAYEK, Eric LEVANTIS, Vincent MARTIN, Thomas NERVI,
Hugues SERVIERE, Laure VINCENT,

Absents ayant donné procuration :

Sandrine PEREIRA 3 Vincent MARTIN

Absents :

Lou LOMBARD

Laurence PETIT

Exposé des motifs

En 2023, est parue une étude Ministérielle sur la lutte contre l'attrition des logements permanents en zone
touristique, qui établit un lien de causalité direct entre le développement exponentiel des locations de meublés
sur de courtes durées, dits meublés de tourisme, est la pénurie de logement locatif résidentiel.

Le développement de I'activité de locations saisonniéres de logements pour des séjours de courte durée, par une
clientele de passage qui n'y élit pas domicile, pour 'heure n'est pas alarmante mais doit faire I'objet d’un
encadrement,

L'encadrement envisagé nous permettra de prévenir les effets pervers de Ia transformation massive de logements
en location de meublés de tourisme.

En effet, la Commune a besoin de pouvoir compter sur un nombre suffisant de logement a usage d’habitation pour
accueillir des familles et des travailleurs qui font la richesse du territoire.

Notre population pourrait ne plus parvenir & se loger 3 des prix raisonnables, voire ne plus parvenir 3 se loger du
tout, avec pour seule issue de chercher une location sur une commune limitrophe. Les nouveaux arrivants sont
parelllement découragés par le manque d’offre et I'emballement des prix du marché.

Au regard de I'ensemble de ces éléments, il apparait nécessaire, de réguler les changements d’usages de locaux
d’habitation en meublés de tourisme afin de contrdler de maniére harmonieuse le développement des locations
meublées touristiques.

Au-dela de la conciliation de son activité touristique d’une part et de I'accés au logement d’autre part et de la
préservation du parc de logements permanents pour les habitants et les nouveaux arrivants, cette démarche
répondra également aux objectifs suivants :



l__ — __ _:_ : CC_TI_\_/I_I\{_LU_NE_DEEABA.S:HDONNE Envoyé en préfecture le 04/07/2025
Recu en préfecture le 04/07/2025

Publié le

République Frangaise
Département Du Vaucluse
F-84120 LA BASTIDONNE ID : 084-218400109-20250702-25_2025_MBTOUR-DE

Tél: 04.90.09.63.95
Mail: mairie@la-bastidonne.fr

- Disposer d’une lisibilité accrue de I’ensemble de I'offre d’hébergement globale,

- Répondre 3 la nécessité de contrdler 3 minima les flux touristiques dans le cadre du pilotage et du
développement de la politique de tourisme,

- Prévenir un risque pour I'équilibre économique et social de la commune.

En ce qui concerne le projet de reglement fixant les conditions de délivrance des autorisations de changement
d'usage des locaux d’habitation en meublés de tourisme de courte durée :

Ce réglement a pour objet de définir les criteres et conditions dans lesquelles sont délivrées les autorisations au
regard notamment des objectifs de mixité sociale, en fonction notamment des caractéristiques des marchés de
locaux d'habitation et de la nécessité de ne pas aggraver la pénurie de logements.

Selon I'article L.631-7 du CCH, constituent des locaux destinés 3 'habitation toutes catégories de logements et
leurs annexes, y compris les logements-foyer, logements de gardien, chambres de service, logements de fonction,
logements inclus dans un bail commercial, locaux meublés donnés en location constituant la résidence principale
du preneur au sens de l'article L.632-1 du méme code.

obtention d’une autorisation de changement d’usage serait rendue obligatoire il s'agit
- d’un local 3 usage d’habitation qui ne constitue pas la résidence principale du loueur et qui fait I'objet de
location a une clientéle de passage qui n'y élit pas domicile ;
- d’unlocal 3 usage d’habitation qui constitue la résidence principale du loueur et qui fait I'objet de location,
3 une clientéle de passage qui n'y élit pas domicile, plus de 120 jours par an ;

Seraient dispensés d’autorisation :
- leslocaux A usage d’habitation constituant la résidence principale du loueur, loués pour de courtes durées
3 une clientéle qui n’y élit pas domicile (moins de 120 jours par an, sauf obligation professionnelle, raison
de santé ou cas de force majeure).

Le projet de réglement figurant en annexe du présent rapport détaille les principes et conditions proposées.

Synthétiquement, I'autorisation de changement d’usage pourrait étre octroyée selon les critéres et dans les
conditions suivantes :
- Formulée par le propriétaire personne physique (nu-propriétaire, usufruitier, indivision) ;
. Pour une durée de 3 ans, renouvelable de maniére expresse (pas de tacite reconduction);
- Le logement faisant I'objet de Ia demande doit &tre décent et répondre aux exigences du décret n°2002-
120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement décent ;
- Lerespect du droit des tiers, le changement d’usage ne doit pas étre interdit par la copropriété dans laguelle
se trouve 'immeuble pour pouvoir faire I'objet d’une autorisation ;
. Lautorisation de changement d’usage ne pourra étre accordée pour les logements faisant I'objet d'un
conventionnement en application de I'article L.351-2 et R.321-23 du CCH.

Le présent dispositif sera amené a étre réévalué au regard de I'évolution des données qui seront collectées a travers
la mise en place de la télédéclaration avec enregistrement des meublés de tourisme.

Vu la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour '’Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) et notamment

son article 16 ;

Vu la loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et du numérique ;
Vu le Code Général des collectivités territoriales ;

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation et notamment ses articles L.631-7 et suivants ;

Vu le Code du tourisme et notamment son article L.321-1-1;

Vu le Décret n° 2023-822 du 25 ao(t 2023 modifiant le décret n° 2013-392 du 10 mai 2013 relatif au champ
d'application de la taxe annuelle sur les logements vacants instituée par I'article 232 du code général des impots ;
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Vu les Statuts de la communauté de communes Cotelub ;
Vu I'exposé des motifs ;
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Au.vu de ce qui précéde, oui I'exposé de Madame La Maire, le Conseil Municipal, apres en avoir délibéré
A L'UNANIMITE

» INSTAURE le dispositif d’autorisation préalable de changement d'usage des locaux destinés a |'habitation tel
que prévu a l'article L. 631-7-1A du Code de la construction et de I'habitation sur le territoire de la Commune
de La Bastidonne,

» APPROUVE le réglement municipal fixant les conditions et criteres de délivrance des autorisations
temporaires de changement d’usage des locaux d’habitation en meublés touristiques tel que figurant en
annexe de la présente délibération,

» APPROUVE une entrée en vigueur du réglement ainsi adopté 3 compter du 15 septembre 2025 (délai de
deux mois minimums entre I'approbation de la délibération et entrée en vigueur de la réglementation)

» AUTORISE Madame la Maire a prendre toute mesure et 3 signer tout document nécessaire a I'exécution de
cette délibération et a la concrétisation du présent dispositif, dont la mise en ceuvre relévera de I'autorité
communale

Fait a La Bastidonne,
Le 2 juillet 2025.

Le Secrétaire de séance,
Jacques DECUIGNIERES.

o




